Arsredovisning

for
Bostadsrattsforeningen BoKlok Kvarnen

769617-2209

Réikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrittsforeningen BoKlok Kvarnen intygar att resultatrdkningen
och balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma . Féreningsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Vendels6 den 6 maj 2024

G s o hFe A

Peter Alamaa Hed
Ordforande
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen BoKlok Kvarnen fir harmed avge drsredovisning for rikenskapséret
2023.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten

Foreningsinformation

BRF Boklok Kvarnen ér en dkta bostadsrattsforening bestdende av 44 vilplanerade ldgenheter pa
mellan tva och fyra rum. Foreningen ligger naturskont i direkt anslutning till skogen med ett elljusspér
samt mingder av promenadvénliga stigar som strécker sig till flera néra beldgna badsjoar och Tyresta
nationalpark. Vendelso kyrka med ett rikt utbud av bland annat korverksamhet och 6ppen forskola
ligger i nirheten. Aven Lyckebyhallen och Haningevallen ligger mycket nira liksom forskolorna
Skeppet och Gladan samt Haga/Lyckebyskolorna. Vendelsé vardcentral och Sdgenparken samt

Séagen centrum med bland annat en Hemkopbutik, ett postombud samt en pizzeria ligger i nérheten.

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anviandas som komplement till bostadsldgenheter eller lokal.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2007-08-20. Nuvarande ekonomisk plan registrerades
2008-12-09 och nuvarande stadgar registrerades 2020-07-31.

Under 2022 har foreningen investerat i laddstolpar for elbilar. En parkeringsplats med laddstolpe kan
hyras av foreningen av foreningens medlemmar.

Under 2023 genomfordes 2 dverlatelser i féreningen. Féreningen har inte planerat nagot storre underhall
under 2024.

Ytterligare en hojning av avgiften pd 10 procent ar planerad. Bakgrunden till att avgiften hojs ar att
foreningen under 2022 tagit fram en underhdllsplan och konstaterat att en avgiftshojning ér nodvindig
for att finansiera nddvéndiga framtida underhall. Husen har inte haft stort behov av underhéll, det storsta
hittills &r att fasaderna malades under 2021. Men dven omvirldsfaktorer har spelat in. Inflationen innebir
6kade kostnader for foreningen i form av hdgre rintor och hijd kostnad for fjarrviarme och el. Avgiften
kan komma att behdva hdjas ytterligare under kommande ar. Avgiften har bara hojts en gang tidigare, sa
den dr lag i jamforelse med liknande foreningar som har samma élder.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Vendelso 3:2030
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Sammansittning av styrelsen

Ordinarie:

Peter Alamaa Hed

Eva Elefalk

Patrik Hedvall

Magnuz Cederroth

Foreningen har sitt sdte i Vendelsd.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hidndelser har noterats under aret.

Medlemsinformation
Flerarsoversikt (Kr) 2023
Arsavgifter 2 068 658
Arsavgift per kvm uppldten med
bostadsritt (kr/kvm) 737
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm) 9105
Sparande per kvm (kt/kvm) 169
Réntekénslighet (%) 12,4
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 211
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter 98,3

Ordforande

Ledamot
Ledamot
Ledamot

2022
1921632

684
9188
120
13,4
208

99,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fordndringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre

insatser underhall

Belopp vid érets ingang 41 680 000 945 857
Omforing av kapital 297 772

Arets resultat

Belopp vid arets utging 41 680 000 1243 629

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

arets vinst

disponeras sd att
reserveringsfond for yttre underhall
i ny rikning 6verfores

2021 2020
1921 632 1921 632
684 683
9135 9206
=302 159
13,3 13,5
216 209
98,5 973
Balanserat Arets
resultat resultat
0 297 772
=297 772
110 758
0 110 758
110 758
110 758
0
110 758
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Totalt

42 923 629
0

110 758

43 034 387

Foreningens resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not gggggi

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 2 2090410
Ovriga rorelseintikter 3 14 509
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 2104919
Rérelsekostnader

Taxbunda kostnader och uppvarmning 4 -669 144
Driftskostnader 5,6 -345 059
Ovriga externa kostnader 91 382
Personalkostnader -136 767
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar -364 880
Summa rorelsekostnader -1 607 232
Rorelseresultat 497 687

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 13 863
Riéntekostnader och liknande resultatposter 7 -400 792
Summa finansiella poster -386 929
Resultat efter finansiella poster 110 758
Resultat fore skatt 110 758

Arets resultat 110 758
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2022-01-01
-2022-12-31

1934415
282 400
2216815

-664 189
-421 313
-76 062
-96 853

-322 636
-1 581 053
635 762

0

-337 990
-337 990
297772

297772

2971772
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(o]

2023-12-31

67457 562
494 084
67 951 646

67 951 646

357 981
10 529
52 160

420 670

1114 535
1114 535
1535 205

69 486 851
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2022-12-31

67 765 962
550 564
68 316 526

68 316 526

323 642
98

45 602
369 342

917 049
917 049
1286 391

69 602 917
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

41 680 000
1243 629
42 923 629

110 758
110 758
43 034 387

25336 000
25336 000

232 000
41 567
136 752
706 145
1116464

69 486 851
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2022-12-31

41 680 000
945 857
42 625 857

297772
297772
42 923 629

25 568 000
25568 000

232 000
111 003
131 032
637 253
1111288

69 602 917
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

110 758
364 880
-64 196

411 442

-34 339
-16 989
-69 688
139 060
429 486

S

0
-232 000
-232 000

197 486

917 049
1114 535
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2022-01-01
-2022-12-31

297 772
322 636
-62 876

557 532

882
-1394
50 622

109 654
717 296

-564 800
-564 800

350 000
-232 000
118 000

270 496

646 553
917 049
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Mark- och byggnadsinventarier 10 ar
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pd en marknadsplats och har
en kortare 6ptid én tre manader frdn anskaffningstidpunkten. Forandringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat okat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhéll. Intikter eller
kostnader som #r visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsittning
2023 2022
Arsavgifter bostider 2 068 658 1921632
Overlitelse- och pantavgifter 6424 10 292
Andrahandsavgift 7074 1241
Avgift laddplats 8250 1250
2 090 406 1934 415

I foreningens arsavgifter ingar vérme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Ovriga intiikter
2023 2022
Forsdakringserséttning 4076 0
Erhéllna bidrag 10 433 282 400
14 509 282 400
Not 4 Taxbundna kostnader och uppvirmning
2023 2022
Fjarrvirme 380333 369 061
El 45 881 60 001
Vatten 165 798 154 079
Sophédmtning 77 132 81 048
669 144 664 189
Not 5 Fastighetsskotsel
2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 34 368 70 189
Fastighetsskotsel utryckning 0 29 586
Markskétsel 20238 7:731
Snoérdjning/Halkbekdmpning 53 470 37474
Rep byggnader och installationer 16 473 55376
Tekniska installationer 0 9150
124 549 209 506
Not 6 Ovriga driftkostnader
2023 2022
Fastighetsforsakring - 66 194 58 957
TV/Bredband 84 400 86014
Fastighetsskatt 69916 66 836

220510 211 807
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Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till kreditinstitut
Skattepliktig rdnta

Not 8 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsviirden

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat viirde

Not 10 Langfristiga skulder

Léni SHB

2023
399 651

1141
400 792

2023-12-31

70 890 000
70 890 000

-3124 038
-308 400
-3 432 438

67 457 562

2023-12-31
564 800
564 800
-14 236
-56 480
-70 716

494 084

2023-12-31

25336 000
25336 000
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2022
337.231

159
337990

2022-12-31

70 890 000
70 890 000

-2 815 638
-308 400
-3 124 038

67 765 962

2022-12-31

564 800
564 800

-14 236

-14 236

550 564

2022-12-31

25 568 000
25568 000
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UNDERSKRIFTER

Vendelsé den 10 april 2024

rawry
Peter Alamaa Hed Patrik Hedvall
Ordforande
Ao M%,m M —
Eva Elefalk

Magnuz Cederroth



Revisionsberéttelse
2024-04-10
Revisionsheréttelse

Till foreningsstamman for Bostadrattsforeningen BoKlok Kvarnen i Vendels, org.nr. 769617-2209

Vid granskning av Bostadsrattsféreningen BoKlok Kvarnens rakenskaper for tiden 2023-01-01 till och
med 2023-12-31 samt styrelsens forvaltning har jag funnit dessa i god ordning. Arsredovisningen &r
uppréattad enligt redovisningslagen och foljer god redovisningssed och vid revision har jag inte funnit
nagot som ger anledning till anmarkning.

Jag rekommenderar darfor féreningsstamman att faststdlla balans- och resultatrékningarna, att
godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid
revisionen omfattar.

Stockholm 2024-04-10

Daniela Loukarova Ohbom




