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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Boklok Kvarnen, 769617-2209 far harmed avge arsredovisning
for 2021.

Verksamheten
Féreningsinformation

BRF Boklok Kvarnen &r en &kta bostadsréttsforening bestaende av 44 vélplanerade ldgenheter pa
mellan tva och fyra rum. Féreningen ligger natursként i direkt anslutning till skogen med ett elljusspar
samt mangder av promenadvénliga stigar som stréacker sig till flera néra beldgna badsjdar och Tyresta
nationalpark. Vendelso kyrka med ett rikt utbud av bland annat kérverksamhet och 6ppen forskola
ligger i narheten. Aven Lyckebyhallen och Haningevallen ligger mycket néara liksom forskolorna
Skeppet och Gladan samt Haga/Lyckebyskolorna. Vendelst vardcentral och Sagenparken samt
Sagen centrum med bland annat en Hemkopbutik, ett postombud samt en pizzeria ligger i narheten.

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadsldagenheter eller lokal.

Féreningen registrerades 2007-08-20. Nuvarande ekonomisk plan registrerades 2008-12-09 och
nuvarande stadgar registrerades 2020-07-31 hos Bolagsverket.

Under 2021 mélades foreningens fasader, bade bostadshusen och forraden. Husen byggdes 2009 sa
det var tid att mala om dven om farg och fasad var i bra skick. En avioppspump byttes ut i
forebyggande syfte. Under 2021 genomfordes 4 dverlatelser varav 1 fiytt var inom foreningen.
Sytrelsen hade 11 protokoliforda styrelseméten.

Féreningen har inget planerat underhall under 2022, Daremot planeras ett lekomrade och laddstolpar
for elbilar. Ingen hojning av avgiften ar planerad.

Foéreningen ager och forvaltar fastigheten: Vendels6 3:2030 i Haninge kommun

Sammanséattning av styrelsen

Ordinarie:

Amanda Vesterstrém Ordfdérande

Eva Elefalk Ledamot

Patrik Brauer Ledamot

Tina Cedervall Ledamot

Jimmy Yttring Ledamot

Daniela Loukarova Ohbom Revisor

Anna Wallin Revisorsuppleant

Suppleanter:
Magnus Bostedt

Jannicke Erlandsson
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1821312 1817 717 1821 312 1832 441
Resultat efter finansiella poster -1 156 428 138 449 189 728 337 494
Soliditet, % 62 62 62 62

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 1213 496
arets resultat -1 156 429
Totalt 57 067
disponeras for
Aterféring av underhalisfond 888 790
balanseras i ny rakning 57 067
Summa 945 857

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rdérelseintédkter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 1821 312 1817 717
Ovriga rorelseintakter 3 129 283 104 390
Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 1950 595 1922 107
Rdérelsekostnader

Reparationer - -1758
Taxbundna kostnader och uppvérmning 6 -683 304 -656 814
Ovriga driftkostnader 7 -203 259 -196 319
Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar 9 -308 400 -308 400
Personalkostnader -95 185 -110 099
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader 58 -1 626 985 -312 139
Summa rorelsekostnader -2 917 133 -1 585 529
Rérelseresultat -966 538 336 578
Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter 4 -189 890 -198 129
Summa finansiella poster -189 890 -198 129
Resultat efter finansiella poster -1 156 428 138 449
Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt -1 156 428 138 449
Skatter

Arets resultat -1 156 428 138 449
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 68 074 362 68 382 762
Summa materiella anléggnmgstﬂlgéngar 68 074 362 68 382 762
Summa anlaggningstillgangar 68 074 362 68 382 762
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 324 524 320 272
Ovriga fordringar 89 11222
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 10 44 217 46 744
Summa kortfristiga fordringar 368 830 378 238
Kassa och bank
Kassa och bank 646 553 1570 695
Summa kassa och bank 646 553 1570 695
Summa omsittningstillgangar 1015383 1948 933
SUMMA TILLGANGAR 69 089 745 70331695
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 41 680 000 41 680 000
Reservfond 888 790 888 790
Summa bundet eget kapital 42 568 790 42 568 790
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1213 496 1075 047
Arets resultat -1156 428 138 449
Summa fritt eget kapital 57 068 1213 496
Summa eget kapital 42 625 858 43 782 286
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 25 450 000 25 650 000
Ovriga skulder 200 000 200 000
Summa langfristiga skulder 12 25 650 000 25 850 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 60 381 34 898
Skatteskulder 127 072 93 148
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 626 434 571 363
Summa kortfristiga skulder 813 887 699 409
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 089 745 70331695
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 156 428 138 449

Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet, mm 278127 278 127
-878 301 416 576

Betald skatt 64 196 63 757

Kassafldde fran den Iépande verksamheten fore -814 105 480 333

férandringar av rorelsekapital

KassaflGde fran foréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 9408 28 402
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 80 555 -102 626
Kassaflode fran den Iépande verksamheten -724 142 406 109

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -200 000 -150 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -200 000 -150 000
Arets kassaflode -924 142 256 109
Likvida medel vid arets bérjan 1 570 695 1314 586
Likvida medel vid arets slut 646 553 1 570 695

Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31

Panter och darmed jamiériiga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 29 310 000 29310000

Owriga stélida panter och
darmed jamforliga sékerheter

Summa stallda sakerheter 29 310 000 29 310 000

Ansvarsforbindelser

Ansvarsforbindelser Inga
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2008:1 Arsredovisning

i mindre aktiebolag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléggningstiligangar Ar
Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader 0,5
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter bostédder

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 1821312 1817 717
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Tv-avgift 100 320 100 320
Overlatelse- och pantavgifter 4 425 3282
Ovriga intakter 788
Forsakringsersattning 24 538
Summa 129 283 104 390
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Réantekostnader, ovriga 189 890 198 129
Summa 189 890 198 129
Not 5 Fastighetsskétsel

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskdotsel enligt avtal 22776 31 360
Teknisk installation 17 088 32 996
Markskotsel 1807
Snordjning/halkbekdmpning 33 604 3 804
Forbrukningsmaterial 4 370 11 663
Reparationskostnad 1477 399 182 979
Summa 1 555 237 264 609
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Not 6 Taxbundna kostnader och uppvarmning

El
Fjarrvarme
Vatten
Sophamtning

Summa

Not 7 Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakring
TV/Bredband
Fastighetsskatt

Summa

Not 8 Ovriga férvaltnings och rérelsekostnader

Redovisning/revision
Ovriga externa tjanster
Ovriga omkostnader

Summa

8(10)

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
49 406 34 328

390 614 384 378
168 088 167 899

75 196 70 210

683 304 656 815
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
54 506 49 214

84 557 84 229

64 196 62 876

203 259 196 319
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
45 414 26 602

4 443 2752

21 891 18 176
71748 47 530
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Not 9 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 70 890 000 70 890 000
70 890 000 70 890 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 507 238 -2 198 838
-Arets avskrivning enligt plan -308 400 -308 400
-2 815638 -2 507 238
Redovisat varde vid arets siut 68 074 362 68 382762
Taxeringsvdrden byggnader 30 000 000 30 000 000
Taxeringsvarden mark 6 600 000 6 600 000
Summa 36 600 000 36 600 000
Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Bredband 14 080 14 157
Forsakring 18 513 21490
Fastighetsskotsel 5 954 5477
ovrigt upplupet 5670 5620
44 217 46 744
Not 11 Eget kapital
Foreningens Balanserad Arets
Eget Kapital Reparationsfond vinst vinst
Vid arets borjan 41680 000 888 790 1075 047 138 449
Omféring av foéreg ars vinst 138 449 -138 449
Arets resultat -1 156 428
Vid arets slut 41 680 000 888 790 1213 496 -1 156 428
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31
Handelsbanken 25 850 000
Amortering under 2021 -200 000

25 650 000
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31

Vattenfall 63 578 58 280

Redovisning/Bokslut 10 000 9 263

Ovriga upplupna avgifter 42 297

Goteborg energi 6 067

Rénta 24 084 23412

Forutbetalda medlemsavgifter, kvartal 1 2022 480 408 480 408
626 434 571 363

Underskrifter

Vendelsd 2022-04-19
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Amanda vesterstrom Patrik Brauer
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Eva Elefalk Tina Cedervall
L.edamot Ledamot
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Jimmy Yttring

Ledamot



Revisionsberittelse

Till Foreningsstamman fér Bostadsrattsforeningen BoKlok Kvarnen i Vendelss, org.nr. 769617-2209

Vid granskning av Bostadsrattsforeningen BoKlok Kvarnens riakenskaper for tiden 2021-01-01 till
och med 2021-12-31 samt styrelsens forvaltning har jag funnit dessa i god ordning.
Arsredovisningen ar upprattad enligt redovisningslagen och féljer god redovisningssed och vid
revision har jag inte funnit nagot som ger anledning till anmarkning.

Jag rekommenderar darfor foreningsstdmman att faststalla balans- och resultatrdkningarna,
att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for

den tid revisionen omfattar.

Stockholm 20220406 .
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